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Classamento - Modifica dei valori della microzona catastale - Provvedimento di attribuzione
della nuova rendita - Motivazione - Contenuto - Incidenza della revisione sul singolo fabbricato -
Sussistenza - Fattispecie.

In tema di estimo catastale, qualora il nuovo classamento sia stato adottato ai sensi dell'art. 1,
comma 335, della l. n. 311 del 2004 nell'ambito di una revisione dei parametri catastali della
microzona nella quale l'immobile è situato, giustificata dal significativo scostamento del rapporto
tra il valore di mercato ed il valore catastale rispetto all'analogo rapporto sussistente
nell'insieme delle microzone comunali, il provvedimento di riclassamento, atteso il carattere
diffuso dell'operazione, deve essere adeguatamente motivato in merito agli elementi che, in
concreto, hanno inciso sul diverso classamento della singola unità immobiliare, in modo che il
contribuente sia posto in condizione di conoscere le ragioni che ne giustificano l'emanazione.
(Nella specie, la S.C. ha confermato la sentenza gravata che aveva annullato l'avviso di
accertamento catastale di un immobile in quanto non era stato spiegato in che termini il mutato
assetto dei valori medi di mercato e catastale, nel contesto delle microzone comunali
previamente individuate, aveva avuto una ricaduta sul singolo immobile e sulla classe e rendita
catastale dello stesso).
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