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locazione - disciplina delle locazioni di immobili urbani (legge 27 luglio 1978 n. 392,
cosiddetta sull'equo canone) - immobili adibiti ad uso diverso da quello di abitazione -
diritti ed obblighi delle parti - sublocazione e cessione della locazione - co

Opponibilita al locatore - Condizioni - Raccomandata con avviso di ricevimento ed equipollenti -
Conseguenze - Conoscenza della cessione acquisita "aliunde” - Rilevanza - Esclusione -
Accettazione - Necessita. Corte di Cassazione, Sez. 3, Sentenza n. 4067 del 20/02/2014

Ai sensi dell'art. 36 della legge 27 luglio 1978, n. 392, la cessione del contratto di locazione di
immobile destinato ad attivita di impresa, che avvenga con la cessione contestuale dell'azienda
del conduttore, non ha bisogno del consenso del locatore, ma deve essergli comunicata con
lettera raccomandata con avviso di ritorno (o con modalita diverse, purché idonee a consentire
la conoscenza della modificazione soggettiva del rapporto); tale comunicazione, se non
costituisce requisito di validita della cessione nel rapporto tra conduttore cedente e terzo
cessionario, condiziona tuttavia I'efficacia della cessione stessa nei confronti del contraente
ceduto, nel senso che essa non € opponibile al locatore sino a quando la comunicazione non
avvenga (e salva, comunque, la possibilita che il locatore vi si opponga per gravi motivi nel
termine di trenta giorni), sicché la conoscenza "aliunde" della cessione da parte del locatore non
rileva, a meno che egli, avendola conosciuta, lI'abbia accettata secondo la disciplina comune
dettata dall'art. 1407 cod. civ.

Corte di Cassazione, Sez. 3, Sentenza n. 4067 del 20/02/2014

Legge 27/07/1978 num. 392 art. 36
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