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Nelle locazioni non abitative (nella specie, ad uso turistico-alberghiero), la valutazione della
gravità dell'inadempimento va operata caso per caso e non può ridursi alla mera constatazione
della violazione di una obbligazione principale ma deve considerare l'importanza
dell'inadempimento in rapporto al complesso delle pattuizioni e dell'operazione economica
posta in essere, nonché all'interesse che intendeva realizzare la parte non inadempiente, così
da verificare in quale misura l'inadempimento abbia determinato un effettivo squilibrio nel
sinallagma contrattuale, che giustifichi la risoluzione. (In applicazione dell'anzidetto principio, la
S.C. ha ritenuto che la violazione dell'obbligazione di custodia della cosa locata, per l'omessa
esecuzione di lavori di piccola manutenzione per un valore di settanta milioni di vecchie lire, non
fosse idonea a giustificare la risoluzione per inadempimento a fronte di canoni corrisposti in
nove anni per un importo di oltre tre miliardi).
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