
Impugnazione di delibera assembleare

Comunione dei diritti reali - condominio negli edifici (nozione, distinzioni) - assemblea dei
condomini - deliberazioni - impugnazioni - in genere - impugnazione di delibera assembleare -
legittimazione attiva - soggetti diversi dal proprietario della singola unità immobiliare -
utilizzatore di un'unità immobiliare in leasing - diritto personale derivante da un contratto ad
effetti obbligatori - esclusione. Corte di Cassazione Sez. 2, Ordinanza n. 27162 del 25/10/2018

>>> In tema di condominio, il generale potere ex art. 1137 c.c. di impugnare le deliberazioni condominiali in relazione alle spese necessarie per le parti comuni dell'edificio compete al proprietario della singola unità immobiliare, mentre non spetta all'utilizzatore di un'unità immobiliare in leasing, essendo lo stesso titolare non di un diritto reale, ma di un diritto personale derivante da un contratto ad effetti obbligatori che rimette il perfezionamento dell'effetto traslativo ad una futura manifestazione unilaterale di volontà del conduttore. Né, ai fini della legittimazione dell'utilizzatore in leasing alla partecipazione all'assemblea ed alla correlata impugnativa, può rilevare il principio dell'apparenza del diritto, dando valore dirimente al fatto che quegli si comportasse abitualmente come fosse un condomino, non trovando motivo di applicazione i principi di affidamento e di tutela dell'apparentia iuris nei rapporti fra condominio e singoli partecipanti ad esso.

Corte di Cassazione Sez. 2, Ordinanza n. 27162 del 25/10/2018
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