
Comunione dei diritti reali - condominio negli edifici (nozione, distinzioni) - innovazioni
(distinzione dall'uso) - su parti comuni dell'edificio - in genere - Corte di Cassazione Sez.
6 - 2, Ordinanza n. 6129 del 09/03/2017
Installazione di ascensore su area di sedime comune - Opera diretta ad eliminare le barriere
architettoniche - Inclusione - Conseguenze.

In tema di condominio, l'installazione di un ascensore su area comune, allo scopo di eliminare
delle barriere architettoniche, rientra fra le opere di cui all'art. 27, comma 1, della l. n. 118 del
1971 ed all'art. 1, comma 1, del d.P.R. n. 384 del 1978, e, pertanto, costituisce un'innovazione
che, ex art. 2, commi 1 e 2, della l n. 13 del 1989, va approvata dall'assemblea con la
maggioranza prescritta dall'art. 1136, commi 2 e 3, c.c., ovvero, in caso di deliberazione
contraria o omessa nel termine di tre mesi dalla richiesta scritta, che può essere installata, a
proprie spese, dal portatore di handicap, con l'osservanza dei limiti previsti dagli artt. 1120 e
1121 c.c., secondo quanto prescritto dal comma 3 del citato art. 2; peraltro, la verifica della
sussistenza di tali ultimi requisiti deve tenere conto del principio di solidarietà condominiale, che
implica il contemperamento di vari interessi, tra i quali deve includersi anche quello delle
persone disabili all'eliminazione delle barriere architettoniche, trattandosi di un diritto
fondamentale che prescinde dall'effettiva utilizzazione, da parte di costoro, degli edifici
interessati e che conferisce comunque legittimità all’intervento innovativo, purchè lo stesso sia
idoneo, anche se non ad eliminare del tutto, quantomeno ad attenuare sensibilmente le
condizioni di disagio nella fruizione del bene primario dell’abitazione.
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