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1118. Diritti dei partecipanti sulle cose comuni

Art.1118. Diritti dei partecipanti sulle cose comuni.
0 Codice civile

L'articolo non e inserito in questa pagina ma € visualizzabile, se richiesto, con il link

di_collegamento al codice ufficiale del poligrafico dello Statp. Questo sistema consente
di visualizzare |'articolo vigente, sempre aggiornato e con le annotazioni ufficiali.

Cliccare qui per aprire, in altra pagina web, il codice civile aggiornato dal
sito del Poligrafico dello Stato e poi per selezionare [|'articolo dall'indice.

Un sistema esperto carica in calce le massime della Corte di Cassazione collegate in virtu di riferimento normativo
in ordine di pubblicazione). La visualizzazione dei documenti pud essere modificata attivando la speciale funzione
prevista (es. selezionale Titolo discendente per ordinare le massime in ordine alfabetico). E' possibile anche
attivare la ricerca full test tra tutti i documenti visualizzati inserendo una parola chiave nel campo "cerca" e
premendo invio. Il sistema visualizzera solo i documenti con la parola chiave inserita.

Documenti collegati:

Condominio negli edifici - regolamento di condominio - determinazione del valore proporzionale
delle singole proprieta’ (millesimazione) Corte di Cassazione, Sez. 2, Ordinanza n. 10362 del
19/04/2025 (Rv. 674563-01)

"Diversa convenzione" ex art. 1123, comma 1, c.c. - Dichiarazione negoziale unanime dei
condomini, espressione di autonomia privata - Regolamento predisposto unilateralmente dal
costruttore - Contenuto - Successive modifiche - Nuova manifestazione unanime di volonta dei
condomini - Necessita. La ......

Condominio negli edifici - azioni giudiziarie - Corte di Cassazione, Sez. 2 - , Ordinanza n. 16396
del 18/06/2025 (Rv. 675522 - 01)

Rappresentanza giudiziale del condominio - legittimazione dell'amministratore - compagine
condominiale - Variazioni soggettive intervenute tra la produzione del danno alle parti comuni e
i momento del promovimento o della decisione della lite - Legittimazione processuale
delllamministratore - ......

Azioni giudiziarie - compagine condominiale - Corte di Cassazione, Sez. 2 -, Ordinanza n.
16396 del 18/06/2025 (Rv. 675522 - 01)
Variazioni soggettive intervenute tra la produzione del danno alle parti comuni e il momento del
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promovimento o della decisione della lite - Legittimazione processuale dellamministratore -
Privazione - Esclusione - Fondamento - Conseguenze - Sentenza favorevole al condominio -
Ripartizione pro ......

Condominio negli edifici - Sopraelevazione - Corte di Cassazione, Sez. 2 - , Ordinanza n. 13197
del 18/05/2025 (Rv. 675368 - 02)

Sopraelevazione - proprieta della colonna d'aria - Indennita - Fondamento - Esonero dal
pagamento - Esclusione - Limiti - Rinuncia all'indennita - Natura - Effetti. In tema di condominio,
l'indennita prevista dall'ultimo comma dell'art. 1127 c.c. trae fondamento dalla considerazione
che, per ......

Condominio negli edifici - sopraelevazione - Corte di Cassazione, Sez. 2 - , Ordinanza n. 13197
del 18/05/2025 (Rv. 675368 - 02)

Proprieta della colonna d'aria - Indennita - Fondamento - Esonero dal pagamento - Esclusione -
Limiti - Rinuncia all'indennita - Natura - Effetti. In tema di condominio, l'indennita prevista
dall'ultimo comma dell'art. 1127 c.c. trae fondamento dalla considerazione che, per effetto della

Condominio negli edifici - Corte di Cassazione, Sez. 2 -, Ordinanza n. 10362 del 19/04/2025
(Rv. 674563 - 01)

Regolamento di condominio - determinazione del valore proporzionale delle singole proprieta
(millesimazione) - "Diversa convenzione" ex art. 1123, comma 1, c.c. - Dichiarazione negoziale
unanime dei condomini, espressione di autonomia privata - Regolamento predisposto
unilateralmente dal costruttore ......

Eliminazione dell’'impianto di riscaldamento centralizzato per sostituzione con impianti
autonomi — Cass. n. 24976/2022

Comunione dei diritti reali - condominio negli edifici (nozione, distinzioni) - assemblea dei
condomini - deliberazioni - parti comuni dell'edificio - impianti comuni - riscaldamento
(termosifone) - In genere - Delibera assembleare - Eliminazione dell'impianto di riscaldamento
centralizzato per ......

Clausola inserita nel regolamento condominiale dal costruttore o dall'orinario proprietario —
Cass. n. 20007/2022

Comunione dei diritti reali - condominio negli edifici (nozione, distinzioni) - contributi e spese
condominiali - in genere - Clausola inserita nel regolamento condominiale dal costruttore o
dall'orinario proprietario e richiamata nel contratto concluso tra venditore professionista e
consumatore - ......
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Diritto di riscossione dei contributi per la manutenzione e I'esercizio di parti e servizi comuni —
Cass. n. 16613/2022

Comunione dei diritti reali - condominio negli edifici (nozione, distinzioni) - contributi e spese
condominiali - Condominio - Amministratore - Diritto di riscossione dei contributi per la
manutenzione e l'esercizio di parti e servizi comuni - Nei confronti del solo proprietario o titolare
di......

Contributi e spese condominiali — Cass. n. 1610/2021

Comunione dei diritti reali - condominio negli edifici (nozione, distinzioni) - contributi e spese
condominiali - spese di manutenzione (ripartizione) - rinunzia alla comproprieta’ - Cessione di
singole unita immobiliari separatamente dai beni comuni - Condominialita necessaria o
strutturale e ......

Comunione dei diritti reali - condominio negli edifici (nozione, distinzioni) - assemblea dei
condomini - deliberazioni - impugnazioni — Corte di Cassazione, Sez. 2 - , Ordinanza n. 6090
del 04/03/2020 (Rv. 657126 - 01)

Condominio - Deliberazione di assegnazione di parti comuni in proprieta esclusiva ad alcuni
condomini - Unanimita - Necessita - Fondamento. La deliberazione condominiale con la quale
vengono assegnate parti comuni (nella specie, una caldaia) in proprieta esclusiva ad alcuni
condomini richiede I' ......

Comunione dei diritti reali - condominio negli edifici (nozione, distinzioni) - assemblea dei
condomini - deliberazioni - impugnazioni - in genere - Corte di Cassazione, Sez. 2 - , Sentenza
n. 30479 del 21/11/2019 (Rv. 656206 - 01)

Condominio - Delibera di ripartizione delle spese condominiali - Successiva delibera
modificativa della precedente - Sostituzione - Ammissibilita - Fondamento - Fattispecie. E
applicabile anche alle deliberazioni delle assemblee dei condomini degli edifici la disposizione di
cui all'art. 2377, ......

“Abbandono liberatorio" del consorziato - Cass. n. 27634/2018

Consorzi — volontari - consorzi di urbanizzazione - "abbandono liberatorio” del consorziato -
divieto - fondamento - limiti. Corte di Cassazione Sez. 2, Sentenza n. 27634 del 30/10/2018 >>>
In tema di consorzio di urbanizzazione, atteso il nesso funzionale tra i beni di proprieta comune

Comunione dei diritti reali - condominio negli edifici (nozione, distinzioni) - regolamento di
condominio - determinazione del valore proporzionale delle singole proprieta’ (millesimazione) -
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Corte di Cassazione, Sez. 2 -, Ordinanza n. 21043 del 11/09/20

Tabelle millesimali - Redazione - Necessita di tenere conto di elementi estrinseci ed intrinseci
delle singole proprieta - Sussistenza - Necessita di considerare le pertinenze delle proprieta
esclusive - Sussistenza - Inclusione in esse dei giardini in proprieta esclusiva. Ai fini della
redazione ......

Comunione dei diritti reali - condominio negli edifici (nozione, distinzioni) - parti comuni
dell'edificio - impianti comuni - riscaldamento (termosifone) - Corte di Cassazione Sez. 6 - 2,
Ordinanza n. 12580 del 18/05/2017

Condominio - Distacco legittimo dall'impianto centralizzato di riscaldamento - Conseguenze -
Esonero dall'obbligo di sostenere le spese per I'uso - Obbligo di sostenere le spese di
conservazione dell'impianto - Eventuale disposizione contraria del regolamento di condominio -
Validita - Fondamento ......

Comunione dei diritti reali - condominio negli edifici (nozione, distinzioni) - parti comuni
dell'edificio - impianti comuni - riscaldamento (termosifone) - Corte di Cassazione Sez. 6 - 2,
Ordinanza n. 12580 del 18/05/2017

Condominio - Distacco legittimo dall'impianto centralizzato di riscaldamento - Conseguenze -
Esonero dall'obbligo di sostenere le spese per I'uso - Obbligo di sostenere le spese di
conservazione dell'impianto - Eventuale disposizione contraria del regolamento di condominio -
Validita - Fondamento ......

Comunione dei diritti reali - condominio negli edifici (nozione, distinzioni) - assemblea dei
condomini - in genere - Corte di Cassazione, Sez. 2 , Sentenza n. 5329 del 02/03/2017
Condominio minimo - Norme sul funzionamento dell'assemblea di condominio - Applicabilita -
Condizioni - Impossibilita di far ricorso al criterio maggioritario — Sussistenza - Conseguenze.
Nel condominio cd. minimo (formato, cioe, da due partecipanti con diritti di comproprieta paritari
sui beni ......

Comunione dei diritti reali - condominio negli edifici - parti comuni dell'edificio - impianti comuni -
riscaldamento (termosifone) — Sez. 6 - 2, Sentenza n. 22285 del 03/11/2016

Distacco dall'impianto centralizzato nella vigenza della I. n. 220 del 2012 - Condizioni - Onere
della prova - Modalita di assolvimento. L'art. 1118 c.c., come modificato dalla I. n. 220 del 2012,
consente al condomino di distaccarsi dall'impianto centralizzato - di riscaldamento o di ......

Consorzi - volontari - Consorzi di urbanizzazione — Corte di Cassazione, Sez. 1, Sentenza n.
18560 del 22/09/2016
Adesione di nuovo associato - Modalita - Stipulazione del contratto di compravendita -
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Ammissibilita - Fondamento. In tema di consorzi di urbanizzazione, deve ritenersi pienamente
lecito il meccanismo di adesione al consorzio predisposto dall'autonomia privata e che si attua
attraverso la ......

Consorzi - volontari — Corte di Cassazione, Sez. 1, Sentenza n. 18560 del 22/09/2016

Consorzi di urbanizzazione - Adesione di nuovo associato - Modalita - Stipulazione del contratto
di compravendita - Ammissibilita - Fondamento. In tema di consorzi di urbanizzazione, deve
ritenersi pienamente lecito il meccanismo di adesione al consorzio predisposto dall'autonomia
privata e che ......

Consorzi - volontari — Corte di Cassazione, Sez. 1, Sentenza n. 18560 del 22/09/2016

Consorzi di urbanizzazione - Adesione di nuovo associato - Modalita - Stipulazione del contratto
di compravendita - Ammissibilita - Fondamento. In tema di consorzi di urbanizzazione, deve
ritenersi pienamente lecito il meccanismo di adesione al consorzio predisposto dall'autonomia
privata e che ......

Comunione dei diritti reali - condominio negli edifici - contributi e spese condominiali - spese di
manutenzione (ripartizione) - rinunzia alla comproprieta — Cass. n. 18344/2015

Beni comuni - Condominialita necessaria o strutturale e condominialita funzionale - Distinzione -
Divieto di vendita separata o di rinunzia - Ambito - Fattispecie. Corte di Cassazione, Sez. 2,
Sentenza n. 18344 del 18/09/2015 La rinuncia di un condominio al diritto sulle cose comuni &
vietata, ai ......

Comunione dei diritti reali - condominio negli edifici - in genere (nozione, distinzioni) -
Seminterrato - Corte di Cassazione, Sez. 2, Sentenza n. 18344 del 18/09/2015

Condominialita - Configurabilita - Pluralita di edifici orizzontali autonomi (case a schiera) -
Possibilita - Condizioni. Corte di Cassazione, Sez. 2, Sentenza n. 18344 del 18/09/2015 In tema
di condominio, in considerazione del rapporto di accessorieta necessaria che lega le parti
comuni dell' ......

Comunione dei diritti reali - condominio negli edifici - in genere (nozione, distinzioni) — Corte di
Cassazione Sez. 2, Sentenza n. 19799 del 19/09/2014

Supercondominio - Configurabilita - Condizioni - Servizi (e non necessariamente beni) comuni a
piu edifici - Sufficienza - Fattispecie. Ai fini della configurabilita di un supercondominio, non e
indispensabile I'esistenza di beni comuni a piu edifici, compresi in una piu ampia organizzazione
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Comunione dei diritti reali - condominio negli edifici - in genere (nozione, distinzioni) — Corte di
Cassazione Sez. 2, Sentenza n. 4973 del 02/03/2007

Relazione di accessorieta fra le proprieta individuali e le cose comuni - Norme sulla comunione
- Applicabilita - Esclusione - Norme sul condominio - Edifici costituiti in separati condomini o in
proprieta esclusiva - Applicabilita - Sussistenza - Conseguenze - Fattispecie. Il presupposto
perché ......

Comunione dei diritti reali - condominio negli edifici - in genere (nozione, distinzioni) — Corte di
Cassazione Sez. 2, Sentenza n. 4973 del 02/03/2007

Relazione di accessorieta fra le proprieta individuali e le cose comuni - Norme sulla comunione
- Applicabilita - Esclusione - Norme sul condominio - Edifici costituiti in separati condomini o in
proprieta esclusiva - Applicabilita - Sussistenza - Conseguenze - Fattispecie. Il presupposto
perché ......

Comunione dei diritti reali - condominio negli edifici - in genere (nozione, distinzioni) — Corte di
Cassazione Sez. 2, Sentenza n. 4973 del 02/03/2007

Relazione di accessorieta fra le proprieta individuali e le cose comuni - Norme sulla comunione
- Applicabilita - Esclusione - Norme sul condominio - Edifici costituiti in separati condomini o in
proprieta esclusiva - Applicabilita - Sussistenza - Conseguenze - Fattispecie. Il presupposto
perché ......

Comunione dei diritti reali - condominio negli edifici - innovazioni - su parti comuni dell'edificio -
impianti di uso comune — Corte di Cassazione Sez. 2, Sentenza n. 4219 del 23/02/2007
Trasformazione dell'impianto di riscaldamento centralizzato in impianti autonomi - Consenso di
tutti i condomini - Necessita nel regime antecedente al vigore dell'articolo 26 comma quinto
della legge n. 10 del 9 gennaio 1991. Prima del vigore dell'articolo 26, quinto comma, della
legge n. 10 del ......

Comunione dei diritti reali - condominio negli edifici - parti comuni dell'edificio - impianti comuni -
riscaldamento (termosifone) — Corte di Cassazione Sez. 2, Sentenza n. 7518 del 30/03/2006
Rinunzia all'uso dell'impianto centralizzato - Conseguente distacco dalle diramazioni di esso
della singola unita immobiliare - Legittimita - Condizioni - Conseguenze - Delibera assembleare
di diniego dell'autorizzazione - Nullita - Fondamento. Il condomino puo legittimamente
rinunziare all'uso ......

Comunione dei diritti reali - condominio negli edifici - in genere (nozione, distinzioni) — Corte di
Cassazione Sez. U, Sentenza n. 2046 del 31/01/2006
Condominio minimo - Disciplina prevista dal codice civile in materia di organizzazione e di
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posizioni soggettive dei partecipanti - Applicabilita - Fondamento - Impossibilita di far ricorso al
criterio maggioritario - Rilevanza - Esclusione. La disciplina dettata dal codice civile periil ......

Comunione dei diritti reali - condominio negli edifici - in genere (nozione, distinzioni) — Corte di
Cassazione Sez. U, Sentenza n. 2046 del 31/01/2006

Condominio minimo - Disciplina prevista dal codice civile in materia di organizzazione e di
posizioni soggettive dei partecipanti - Applicabilita - Fondamento - Impossibilita di far ricorso al
criterio maggioritario - Rilevanza - Esclusione. La disciplina dettata dal codice civile periil ......

Comunione dei diritti reali - condominio negli edifici - in genere (nozione, distinzioni) — Corte di
Cassazione Sez. U, Sentenza n. 2046 del 31/01/2006

Condominio minimo - Disciplina prevista dal codice civile in materia di organizzazione e di
posizioni soggettive dei partecipanti - Applicabilita - Fondamento - Impossibilita di far ricorso al
criterio maggioritario - Rilevanza - Esclusione. La disciplina dettata dal codice civile periil ......

Comunione dei diritti reali - condominio negli edifici - parti comuni dell'edificio - impianti comuni -
ascensore - Corte di Cassazione Sez. 2, Sentenza n. 3264 del 17/02/2005

Spese di manutenzione e di ricostruzione - Criteri - Installazione successiva alla costruzione
dell'edificio - Presunzione di cui all'art. 1117 cod. civ. - Configurabilita - Condizioni -
Conseguenze. In tema di condominio d'edifici, la regola posta dall'art. 1124 cod. civ. relativa alla

Comunione dei diritti reali - condominio negli edifici - in genere (nozione, distinzioni) — Corte di
Cassazione Sez. 2, Sentenza n. 9096 del 07/07/2000

Edifici costituiti in distinti condomini, compresi in una piu ampia organizzazione condominiale -
Vincolo di accessorieta rispetto agli stessi di cose, impianti e servizi comuni - Norme sulla
comunione in generale - Applicabilita a detti accessori - Esclusione - Norme sul condominio
negli edifici - ......

fine
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